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Megbizas targya

Csengertjfalu Kézség Onkormanyzata 66/2025. (1X.30.) sz. hatarozat alapjan megrendelte a Marian Balazs (4700
Matészalka, Kodaly Zoltan u.2.) kérelme alapjan a Nagybanyai utca - Dézsa Gyérgy utca - Kossuth Lajos utca és
Petdfi utca altal hatérolt terilet kapcsan mezdgazdasagi jellegi fejlesztési igényeihez Csengerujfalu Kozség
telepilésszerkezeti terv és leirds és helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban:
teleplilésrendezési eszk6zok) modositasat.

A modositas egy beavatkozasi ponton torténik.

1. Tervezési terilet hatara: Nagybanyai utca - Ddzsa Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca és Pet6fi utca altal
hatérolt terilet.

Ura

4923 Csergerajfalu; \'

Csengerujfalu

CSENGERUJFALU

Magyarorszag  Eszak-alfsid SsabolesiSeatman Bereg VATTTE e

Romidnia Satu'Mare

A modositas terlileti elhelyezkedése. Forras: KIRA

A hatalyos rendezési terv szerint targyi terllet részben teleplléskozponti vegyes teriilet, részben falusias
lakétertlet besorolasu, kozutakkal tombokre osztva. Az ingatlanok tulajdonosi szerkezete onkorméanyzati, egyhazi
és magan tulajdon. Hosszutavon a tombben a magéantulajdon novekedeésivel kell szamolni.



A modositas soran a tervezett, de meg nem valdsult kozteriletek, kozterlleti szélesitések fellilvizsgalatra
kerlinek. Mddositasra keril a telepléskozponti vegyes teriilet és falusias lakoterilet épitési dvezetek hatara a
jovébeni tulajdonosi elképzelésekének megfeleléen. A falusias lakoéterllet épitési Gvezet esetén az eldirasok a
tomb adottsagaihoz igazitasra kerilnek.

A Képviselo-testllet a modositasi szandékot megismerte, a modositasi szandékot tamogatta.

Adatszolgaltatasok

A telepilésrendezeési eszkozok modositasahoz a Megrendeld rendelkezésre bocsatotta a targyi ingatlanra
vonatkozo

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat, tovabba

- épitési elképzelési igényt.

Helyszini szemlézés

A modositassal kapcsolatban tobbszori tervez6i helyszini szemle tortént. A teriletrdl llapotrogzitd fotok
készUltek. A helyszini szemle megéllapitasi modositasi pontoknal rogzitésre kertiltek.



Fejlesztési szandékkal kapcsolatos dokumentumok

Zziga Mihdly

TRLESAN Sakchir

Magyan Ferenc

CSENGERUJFALU KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
66/2025.(IX.30.)

Hatarozata

szabalyozasi terv a Nagybanyai utca - Dozsa Gyirgy utca - Kossuth Lajos utca és Petofi utea
altal hatarolt témbre vonatkozo modositasanak elkészitésérdl, tovabba a tervezési teriilet
kiemelt fejlesztesi teriiletté torténd nyilvanitasarcl és foépitészi feljegyzes elfogadasaral.

A Keépviselo-testiilet

a Csengerijfalu Kozség telepiilésszerkezefi terv &5 leirds, valamint helyi épitési szabalyzat €3
szabalyozasi terv a Nagybanyal utca - Dozsa Gydrgy utca - Kossuth Lajos utca és Petofi utca
kapcsolodd bemhizas megvaldsitasanak érdekében.

1. a felilvizsgalati szandékot tamogatja a telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi
épitési szabalyzat es szabalyozasi terv (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési
eszkdzdk) a Nagybanyai utca - Dozsa Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca és Petofi uica
bizteositashoz kapesoldddan.

[ ]

Uj beépitésre szantd terillet nem keriil kijelslése.

3. A telepiiléstervek tartalmarcl elkészitésémek és elfogadasanak rendjérsl. valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VIL13) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdésében foglalt eloiras alapjén elkészitendd telepiilésszerkezen
terv és leirds, valamint helyi épitési szabalyzat és szabdlyozdsi terv a Nagybanyai utca
- Dozsa Gyodrgy utca - Kossuth Lajos utca és Petdfi utca kapesolddo Eoépitész
feljezyzését az 1. mellékletben foglalt tartalommal memismerte, az abban foglaltakkal
egyetért €5 azt a Korm rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan jovdhagyja.

Felelos: polgarmester
Hatarido: azonnal, illetve folyamatos

¥

¥



CSENGERUJFALU KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

4764 CSENGERUJFALU
Kossuthu. 102,

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepilléstervek tartalmardl elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15) Kom. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a alapjan Csengenijfalu Kdzség telepiilésszerkezeti terv és
vizsgdlat és alatimasztd javaslat készitéséwel kapcsolatban, a telepiilésrendezési feladat
mértéket tekintwe, a kovetkezdket hatdrozom meg, illetve nyilatkozom:

FOEPITESZ FELJEGYZESE
CSENGERUJFALU KOZSEG "
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS. VAT AMINT HELYI EPITESI
SZABATYZAT ES SZABAT YOZASI TERVMODOSITASAHDZ

Jelen feljegyzés a telepilléstervek tartalmarsl, elkeszitésének és elfogadasanak rendjérol
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szola 419/2021. (VIL.15.) Komm.
rendelet 72.§ (1) bekezdés alapjan a Komm. rendelet 7. § (7) bekezdés a) pont elbiras
felhatalmazasa alapjan keésziilt.

1. A Nagybanyai utca - Dozsa Gydrgy utca - Kossuth Lajos utea és Petofi utca altal hatarolt
tombre vonatkezd modositisihoz a megalapozd wvizsgalat és alatdmasztd javaslat
elkészitésével kapesolatban, a telepiilésrendezési feladat méretét tekintve, a kovetkezdt
nyilatkozom:

Az Onkormanyzat olyan miszaki dokumenticiot adott &t a telepiiléstervezémek, mely
felhasznalhato teljeskorien a telepiilésrendezési eszkdzbk modositisihoz. Ezen felil a
telepiilésrendezési eszkdzikhoz készilt vizsgalatok felhasznalhatok a jelen modositisokhoz is.
A vizsgalatokat és az alatimaszto javaslatot csak a
1. A Nagybanyai utca - Diozsa Gydrgy utea - Kossuth Lajos utca és Petofi utea altal hatarole
teriileten telektdmbre szilkséges kiegészito jelleggel vizsgalni.

A mecalapozo vizszalat az aldbbi vizszalati ténvezokre terjed ki

A teriiletrendezési tervekkel vald Ssszefliggesek vizsgalata.
= A telepiilés telepiilésrendezési tervi eldzmenyeinek vizsgalata.
+ A hatalyban lévo telepiilésrendezési eszkdzok.
+ Az épitett kimyezet vizsgalata.



Az alatamaszio javaslat a terveresi feladamak megfelelden az alabbiakat tartalmazza:
&  Szrahdlyozasi koncepeid.

Megalapozd vizsgalatban és az alatamaszid javaslatban csak olyan meértékben szikséges
abrakat alkalmazmi, hogy azok alatimasztasat elosegitse. A megalapozd wvizsgalat és az
alatamasztd javaslat tartalmi elemei Gsszevonhatok vagy atcsoportosithatok.

A megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat elkészitésehez
- az dnkermanyzar altal datadont a fejlesctésekre vonatkezo épitészer mmiszaki
tervdokumentacid
— a megfeleld hivatkozasok betartasa mellett — felhasznalhato.

Csengenijfalu, 2025 augnszius 18,

e IJ'
Kotai Czaba
onk. foepitesz

Inditd hatérozat Forrés: Onkormanyzat



Hatalyos telepiilésfejlesztési eszk6zok:
Csengeruijfalu 2004 évben elfogadott telepilésfejlesztési koncepcioval rendelkezik.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k:

- 1/2004.(1.29.) Orjlk. hatérozattal elfogadott telepulésszerkezeti terv és leiras.

- 2/2004. (1. 10.) Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett teriletekre vonatkozd hatalyos telepllésrendezési eszkozok kivonatait a
tervdokumentacié tartalmazza.

A rendezéssel érintett terlletekre vonatkozd hatélyos telepllésrendezési eszk6zok kivonatait a
tervdokumentacio tartalmazza.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6z6k:

A teleplilés

- a14/2018. (XI.19.) 6nk. hatarozattal elfogadott Telepllésképi Arculati Kézikbnyvvel, valamint

- a Csengertjfalu Kozség telepiilésképi védelmérdl sz6l6 13/2018. (I11.29.) Onk. rendelettel modositott
7/2018. (X1.19.) énk. rendelettel

rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa

a tartalmi kovetelményeket tekintve az 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (tovabbikaban TEKA) 135.§ (1)
bekezdés eléirasa alapjan:

A 2012, augusztus 6-4n hatélyos telepilésfejlesztési koncepcio, integrélt telepllésfejlesztési stratégia és
teleptlésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténé modositasa soran a telepilési dnkormanyzat a mddositast
az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és IIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu
melléklete figyelembevételével késziti el.”

az eljarasrendjét tekintve a 419/2021. (VI.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68. § szerint
egyszerisitett eljaras keretein beliil torténhet

68.§ (1)A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepulésterv egyszer(sitett eljarasban
torténd

a) készitése vagy mddositasa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhazas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhazas megvaldsitasa miatt
indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kévetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetlenil fenyegetd veszélyhelyzet megelézése miatt
indokolt, vagy

b) moédositasa esetén, ha

ba) a képviseld-testllet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvalositasa miatt
indokolt, kiveve, ha az Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az alabbi
feltételek egyuttesen teljesiilnek:

10
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1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terilet megsziintetése.

az eljarasrendjét tekintve a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 68. § szerint egyszeriisitett eljaras keretein belul torténik, mivel a maodositas nem érint
telepulésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktura-féhalézatot, nem torténik Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Rendelet 67.§ szerinti zar6 szakasz kezdeményezésével indul jelen tervdokumentacid alapjan.

11



ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Csengerujfalu Kozség torekvése a helyi vallalkozok fejlesztési lehetdségeinek telepllésen bellli biztositdsa. Ennek
része a meglévé vallalkozasok telephelyi fejlesztéseének tamogatas. A belterUleti telephelyek esetén a vallalkozas
fejlesztési lehdségeinek biztositasa mellett fontos telepulés lakokornyezetének és telepulésképének védelme.
Csengerujfalu  kozség a telepllésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozott - a jovahagyott
telepulésrendezési eszkdzok (teleplilésszerkezeti terv és leirds, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
alkalmazasaval latja el, illetve szilkség szerint modositja azt.

A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

M #UG 1.1' knﬂ R‘S;Z_&E :‘ﬂ o T O -

TR T EEEEN R, I‘.'h

ROMAN

Moddositasi teriilet telepliilésen bellili helye. Forras: Google Earth

Erintett terilet a telepiilés belteriiletén, annak keleti részén talalhato..

12
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Médositasi teriilet alaptérképe. Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatés

Tervezési terillet: a Nagybanyai utca (69 hrsz) - Dozsa Gyérgy utca (18 hrsz)- Kossuth Lajos utca (224 hrsz) és Petéfi utca
(110 hrsz) altal hatarolt tertlet.

A vizsgalt telkek fébb adatai:

A tervezési terlletet északrol a Kossuth Lajos utca (224 hrsz), mint 4924- Ura-Csenger 6sszekotd ut hatarolja.

Az (t aszfalt boritasu.

A tervezési terlletet keletrél és délr6l Dozsa Gyorgy utca (18 hrsz) és Nagybanyai utca (69 hrsz), mint
onkormanyzati utak hatéroljak. Az utak foldburkolatuak, részben a névényzet miatt jarhatatlanok.

Nyugatrol a Petéfi utca (110 hrsz) mint aszfalt boritdsu dnkormanyzati it hatérolja. Petéfi Sdndor utca a 10 hrsz-0-
maganuttal biztositja a tombbelsé megkdzelitését. A tdmbbelsd megkdzelités kiépitetlen, foldut.

A tomb tulajdonosi Osszetétele inhomogén. A tdmbben tébbségében a beruhdzé tulajdonaban I1évé ingatlanok
talalhatoak. A nem sajat tulajdonban 1év0 ingatlanok is részben vagy egészben megvasérlasa fognak kertini.

Tomb nyugati részében helyi védelem alatt 1évd Gordgkatolikus templom &ll. A Kossuth utcan tovabb haladva
onkormanyzati tulajdonu beépitetlen terllet helyezkedik el. A terlleten a szennyvizhalézathoz kapcsolodo atemeld
szivattyd kb, 50m? teriiletnagysaggal talalhat.

A 2, 3/1 és 4 hrsz-u ingatlanok a beruhazé tulajdonaban vannak az ingatlanokon és hozzajuk kapcsolddé belsé
ingatlanokon lakdépiletek és a vallalkozashoz kapcsolddd gazdasagi épiletek talélhatoak. A vallalkozas
alapvetden mezbgazdasagi jellegli. Az ingatlan alapveté gazdasagi rendeltetése a tarolds. Az ingatlanokon
terménytarold, hitéhaz, géptarold talalhatd. Az alapvetd rendeltetés valtozatlan marad.
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Bl ONKORMANYZATI TULAJDON

Bl BERUHAZOI TULAJDON

Il EGYEB MAGANSZEMELY TULAJDONA
Il EGYHAZI TULAJDON

Petéfi Sandor utca (maganut szakasz). Forras: Sajat foto
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Nagybanya utca. Forras: Sajat foté
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Dézsa Gyérgy utca. Forras: Sajat foto

Kossuth Lajos utca Forras: Sajat foto

Az egy tulajdonosi korben 1év0 ingatlanokon jelenleg lakoépuletek, tarolok és hiitbhaz talalhato.
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Tarolo éplilet. Forras: Sajat foté
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:ﬂ? fﬁif

Hiitéhaz éplilet. Forras: Sajat foté

Tarol6 éplilet. Forras: Sajat fotd

19



A megfeleld tervezett szabalyozas kialakitashoz készitésre keriilt a telektomb tavlati kialakitdsat bemutato terviap.
Ez a terv képezi a szabalyozas alapjat.

MEGLEVO ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO EPULET 393 m2
TERVEZETT EPULET 3000 m2
MEGLEVO ALAPTERKEPEN SZEREPLO EPULET 2223 m2
4 BURKOLT FELULET 5760 m2 19,49%
#ON —— TERVEZETT TELEKHATAR 29545 m2
// £ MEGSZUNO TELEKHATAR
: X (OSSZES BEEPITETTSEG: 5616 m2 19%
Va 1
.'." \\\
./. \"\
rd \\'\
,} \
A Y
' N
/ R
\'\. \
o
. h \
"'-.’ targhé | Y
.’ L
."’:
fodett tarold LY
.";_.—/T "'\. fodett tarokd 20650 m
: .
I_.*’ - fetekt tAeaier 2050 m
fedett Larokt 20650 m —— + \-_
/ T . \
™ [ ‘
LY \
T visszamaradds telek 1400m2 \
us.srama’af.c-\le.l.len 000m2 . _)//
\ _‘_.-"
= O -.=u=¥\|uoo---:» ‘___,/’/
wisszamaracd |:)|,-a I.’.-.'J.‘.m;:_,--"'-_/
'\‘//
i szamarac fakek T000m2

Témb kialakitasanak hosszutavu terve. Forras: Sajat szerkesztés

A terv alapjan lathatoak a tervezetten egy tulajdonosi korbe kerlld teriletek, a tervezett telekalakitasok és a
jovében a terlleten elhelyezni kivant épiletek is.

Az ingatlanok dsszevonasaval a tertlet négy iranybdl is megkozelithetévé valik, azonban a f6 megkozelitésként
(tehergépjarm(i forgalom tekintetében) megmarad a Kossuth Lajos utca.

A gazdaséagi épuletek a féutcatol (Kossuth Lajos utca) tavolabb a tdmbelsében kerilnének elhelyezésre, mig a
Pet6fi Sandor és Kossuth Lajos utca felé tovabbra is csak lakdéplletek elhelyezés lenne lehetéség.

Ez a szabalyozas megtartana a telepulés jelenlegi telepiilésképét.

A HESZ jelenleg 50 méter tavolsagon til engedi gazdasagi épilet elhelyezést. A jovében a telkek dsszevonasaval
kialakul6 ingatlan esetén ez a szabaly nagymértékben korlatozna a falusias lakéterileten jogszeriien elhelyezhet6
gazdaségi éplletek elhelyezést.
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% » HATALYOS HESZ ELOIRASAI ALPJAM MEZOGAZDASAGI EPULET
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Hatélyos HESZ szerinti gazdaségi épliletek elhelyezésre alkalmas teriilet. Forras: Sajat szerkesztés

Emiatt a szabaly mddositasra keril és a gazdasagi épulet elhelyezési korlat csak ott kerll megtartasra, ahol
valéban az indokolt.

Javaslat szerint a telektombben a Petéfi Sandor és Kossuth Lajos utca felé tovabbra is csak lakééplletek
elhelyezés lenne lehetdség, de a mélység 30 méterre csdkkenne. A tobbi fizikailag nem létezd kozterlletek felé ez
a szabaly megsziinne.

Gazdasagi épuletek elhelyezésre szolgald teriileten belll a megrengetett legnagyobb épitménymagassag 6
méteres értéke fellilvizsgalatra kertil. Az érték megndvekedne 8 méterre oly médon, hogy a 30 méteres savon kiviil
(ahol gazdasagi épllet nem helyezhetd el) megmarad a 6 méteres érték, mig a gazdasagi épiletek elhelyezési
helyén felemelkedne 8 méteres értékre. Ez a savos épitménymagassag érték elbiras biztositia, hogy a
telepulésképben ne tudjon megjeleni zavardé magassagu épulet.
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MEGLEVO ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO EPULET 393 m2
TERVEZETT EPULET 3000 m2
-

MEGLEVD ALAPTERKEPEN SZEREPLO EPULET 2223 m2
BURKOLT FELULET 5760 m2 19,49%

TERVEZETT TELEKHATAR 29545 m2
g MEGSZUNG TELEKHATAR

OSSZES BEEPITETTSEG: 5616 m2 19%

fsclett taroks

4 fedett tirol 20x50 m

+— visszamaracd telek +000m2
wisgzamaradd talek 1000m2
1

3

wisszarmarats telek 1000m

visszamasrato telak 1000m2

Tervezet szerinti gazdasagi épliletek elhelyezésre alkalmas teriilet. Forras: Sajat szerkesztés

Az 1/2 hrsz-u ingatlanon korabban szennyvizatemeld kertlt megépitésre. A modositas soran biztositani sziikséges,
hogy az atemel6 terlletet dnallé helyrajziszamon telekalakitassal kialakithat6 legyen.
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Szennyvizatemeld. Forras: Sajat foté
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A teriiletre vonatkoz6 hatalyos teleplilésszerkezeti terv kivonat
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Hatalyos ss.

orszaghatar
igazgatasi hatar
belteruleti hatar
maegszind belterileti hatar
beépitésre szant terilet hatara
lakateriilet
falusias
uduldterilet
udiléhazas terulet
vegyes teriletek
telepiiléskozponti vegyes
gazdasagi terulet
kereskedelmi szolgaltato
ipari
killdnleges teriilet
sportolasi céld
temetd
kishatar atkeld
zoldterilet

kozpark

zerkezeti terv. Forras: Onkormanyzati adatszo/g}éltatés
erddterilet

gazdasagi

egeszségigyi-szocialis-turisztikal
mezogazdasagi terlet

kertes

altaldnos

sxintteriet
suriseg

LT 0.4

vizgazdalkodasi teriilet
csatorna
vizallas

kozlekedési teriilet

orszdgos mellékat

Bb mezd dasagi Gt

i
kerékparit

védoterulet hatara és mértéke

villamos alaphdlozat
egyeéb jelek
kishatar atkeld

megsziintetd jel

intézmeényi jelek

Igazgatasi

oktatasi

mivelédési

egyhazi

kereskedelmi kozpont
kirandulé kazpont
sport kbzpont
szabadidé kazpont

temetd
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A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az alabbi intézkedések (beavatkozasok) sziikségesek:

A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE

A modositasi javaslatok.
Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas

1. A 12,2, 311, 312, 4, 5, 6 és 8 hrsz-U ingatlanok, részben vagy telies egészében atsorolasra kerilnek
teleptléskozponti vegyes (Vi) tertletbdl falusias laké (Lf) teriletbe.

Mabdosuld tertletnagysagok:
- telepiiléskozpont vegyes teriletbdl falusias lakétertlet: 13576 m?
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Szerkezeti terv modositasa sziikséges. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem sziikséges.
TERVEZETT SZERKEZETI TERV

Tervezett szerkezeti terv. Forras: Sajat szerkeztés

Jelmagyarazat:

Ervényes szabalyozas hatara sssssssssss:

Egyhazi kbzpont

Falusias lakotertlet Lf

Telepliléskozpont vegyes terilet Vit -

Helyi védelem HV ®W
Orszagos mellékut ( 4923 sz, O0sszekotd ut) | E——

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
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A teriiletre vonatkoz6 hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat

_ Hatalyos szabélyozasi terv. Forras: Onkorményzati adatszolgéltatas
JELMAGYARAZAT ]

belterlleti hatar orel) épitési dvezet jele . . o .
x : e > : ¥ (75 ol T R
megszling belteriileti hatar Lakotariilat bpitési Gvazet jole | bakpte | 8 lamun
; { 1 . min.
szabalyozési vonal ! -falusias Lf ‘m',:.j:pm:'”. in. talok soidriaot
: e 12 e |t st
szabalyozési szélesség mértéke {m-ben} Vegyes teriilet oy e B
Gvezeti hatér -telepiiléskdzponti vegyes vt iy
ulo i I a0 |
slékerttmértéke (m-ben) + | Kiilénleges teriilet - 3 y e
épitési hely hatira (epitésl hatarvonal) -temetd 'f-_‘______ Eie 2
-sportteriilet | Kesp | WF.;u_j'Eéﬁ'jZ"_
] SRl i
miemiéki jelentsségd teriilet hatéra P"“ *‘J Zoldteriilet "I T
@ ] K Z+k {18
helyi védelemre Javasolt épiilet [ @ | kazpark { Z*p s | K|
elsbrend kbzlekedési céli kozteriilet [
TR |j megsziintets jel ]
masodrendll kozlokedési céli kbzteriilet :

o kistinkedél $8it 68 nam sgysh kamrﬁ]lelL O = pldalhatdron #llé , Sz = szabadonallé , K = kialakult

Z = zértzorl

vizgazdalkodasi céld teriilet = ? #Kivéve egyhazi épitmény tornya , mely kialakult

Az érintett VT jelii teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetek atsorolasra keriilnek Lf jel(i falusias lakétertlet épitési
Ovezetbe.
A telektdmbot érintd kozlekedési tertilet szabalyozasok fellilvizsgalatra kerilnek.

Szabalyozasi terv mddositasa sziikséges.
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HATALYOS HESZ ELOIRAS

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinek mértékét az aldbbi tdblizat
szerint kell alkalmazni :

A teriles-fethaszndldsi egysépre vonatkozdan r épftéri telekre vonatkozdan
altalinos safitos megengedel! megengedeti leglkiseh
haszndlat haszndalat szevinti legnagyobl legnagyobb ziildieriilet
szevinli teritlel teriilet heépiretisie dpiimdnm- ardiya *
{%0) gassdg (m) M)
lakoteriiler Falusias L EfT 4.5-6%% in
VEFVEL refepiiléskizpant vegves teriifel VT 0 4.5-6
teriifer y =g 2% it 3
puzdasdgr Fereskedelmi - szolpidlund Gk 40 f 3 *
rerviilet dpari Gip 40 # 40
kiildnlemes Sparioldsi célit K-sp 5 45120 4l
reriilet Temetd K-t 3 50 15
Belbiztonsdgl K-bel an 0 20
Lidiita teriilet Hévégihizas U 20 4 i

* = legalibb hirom szintes ndvényillomdny telepitése esetén az el legkisebb, zildteriileti ariny
az epynegvedével cathkenthetd.

¥ = ppyhdzl éplimények és rendeltetés esetén az dépliményvmagassdp az dvezethen kialakult

legnagyobb, beleérive a mir meglévd templomtornyot is, Védent éplilet melletti telken
K= kialakult, ahol az Etv. 18.8, (2) szerinti illeszkedés clve szerinti eljdras sordn az O
épiilel a wédetl épiilet épitménymagassigald] max. £1,0 m-¢l térhet cl
et woceak kbzbssipl intéaményéplilel &pitése eselén

5.

g.

A lakdteriilet

(1) A tery lakoteriilete elsGdlegesen lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A falusias lakoterileten az OTEK 14. §. (2) bekezdésénck 2. és 8. pontja szerinti

Epitmények
lakdteriileten  és

nem helvezhetik
csak

mértékben helyezhett el

3 A

tery

lakdlerfletein  az  aldbbi

alkalmazni a terv szernl:

legfeliebb a  sajit

tablazat
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el. lMaszonillat-tartd  épiilet csak a  falusias
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A ielek

fakdteriilet Tegkisebh legnagyobl

Sajdtos épfidsi | alkalmazhato akifv heépl uleai épit-
Frarszndlet épltési dvezet Szdles- | Mélpe- | reriile- | zdild- teftsd ményma-

{beépitési mead) | sége (m) | sége teriife- passdpa

fe ¢
{m) (i) | te ) (i {m)

falusias L= 1s i 1000 E1r] 20 4,560

)

(3)

(1)

2)

(3)
(4)

A kbzmiivesités fokat az aldbbiak szerint kell kialakilami :

- 1 rendeltetési egységet épiteni a falusias lakdteriileten és a vegves teriileten
lakds rendelletés eseién meplevd épitési telken csak a lepalibb részleges
ktzmivesitetiségpyel,

- mig a falusias lakdterfilet terv szerinti Of utcdk menti telkein csak teljes
kéizmivesitettségpel lehet.

A (3) bekezdés sperinti  épitési  ovezetekben a  telekalakitisra, az  dplilet
clhelyezésre és a beépités karakierére vonatkozdan az alibbi elbirdsokat is be
kell tartani:

a., 82 oldalhatiron 4116 beépitésl moédi Gvezet saroktelkei szabadon &lldan is
beépithetik, Kbzbensd telkein is lehet szabadon dlléan épiteni, de csak akkor
€ gy, ho a lelken a szomszédos telek kialakult oldalsé épitési oldalatd]
legaldbb az Hvezetre elbin legnagyobb homlokzatmagassignak megfeleld, de
legalidbl 6 méter oldalkert biztositott,

b., a lakdteriileten elhelyezhetd épiileteket az utcai teleksdvban kell elhelyezm.
Falusias lakoterileten a mezigazdasigi  épitményeket, a telek gazdasipi
savidban kell elhelvezni, amelyek épitmény magasséga legfeljebb 5,0 méter
lehet. Utcai teleksdvon a homlokvonaliél mért 30 m mélységl, mig gazdasig
savon a homlokvonaltél mér 50 méterdl a hatsSkertig, de legfeljebb 80 m
mélységig terjedd sivot kell érteni. (Ezt az eldirdst atmend telek eselében
mindkél kzteriilet feld]l alkalmazni kell.)

c., az elikertben lejid vagy rampa, amely 0,5 menél nagyobb szintkiilénbséger
kitzdene le, nem helyezhetd el

d., az OTEK 1, szémi mellékletének 54, pontja szerinti melléképitményeket az
aldbbiaknak megfelelden kell elhelyesni:
- A gazdasdgi sdvban helyerzhetd el az dllatkifutd, & trdgyatirold, a komposztild
és a silo,
e,nz elokertben nem helyezhett el a kizmdpotld mitargy, a  szélkerék, az
omlesztett anyag-, folvadék- és ghztdrold, tovabbi a meglevd terepszinttl 60 cm-
nel magasabb terasz sem,

?l '§r
A vegyes teriilet

A terv vegyes fteriilete a sajatos épitési haszndlata szerint telepiiléskizpont
vepyes teriilet,

A telepiiléskizponmt vegyes teriilet Altaliban t6bb rendeltetési egysépel magdba
foglald igazgatisi, kiskereskedelmi, szolgaltatdsi, vendéglatdsi, szdllashely
szolgaltato, egyhdzi, oktatdsi, egéseséglipyi és szocidlis rendeltetésii  épiiletek,
valamint lakéépiiletek, illetdleg ezekkel vepyes funkeidjt épiiletek elhelyezésére
szolgdl. Az ilyen terilleten nem helyezhetok el az OTEK 16. §. (2) bekezdésének
7. pontja szerinti épitmények.

A vegyes leriiletet teljes kézmiivesitettséget kell kialakitani.

A terv vegyes terifletén az alibbi tdblazat szerinti jellemz6ii épitési ivezeteket
kell alkalmazni:
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A telek
Sajétos alkalmazhatd legkisebh legnapgyobh
Epitési Rendel- | Epitéss e . . T Utcai
haszndlat tetés Gvezel Sztles- | Mélységes| Teriilete Aktfvy | Bedpiteit- | épitmény-
jele sépe {m} {m?®) zildfelile |  sége magassis
(hetpitési {1m) te ] ga(m)
modja) (%)
Telepiilés lakas L% S I N Y i 4,5-0
-krponti |- VT-0 20 40 B0 e
vegyes | IMEZmény | yr.5z = 40 (6-17)

Mepgjegysts: Z=zirtsona(hézagosan zértsord) SZ=szabadon 418 O=oldalhataron allé
Az 500 m16] kisebb tertiletd kialakult relkeken csak egy, az 1000 m2t8] kiszbb teriletd
telkeken pedig csak max. kettt db épiilet helyezhetd el.

{5} AV Gvezetben az aldbbiakat is alkalmazni kell :

a, Az utcai épiilet mogdtth  epdletet az  oldalsd  telekhatirra thzfallal kell

elhelyerni. Keresziszarmy is épithetd a kielezd szabdlyozdsi elemek betartisdval,
A 25 méternél szélesebb telken vagy belsé udvarban szabadon 8ll6 épiiletek is
engedélvezhelik,

b., Epiiletrész nem nyilhat ki a kdzterilet fblé.
¢, A kézterlilet feldl gardzsbejdrat nem nyilhat,

d.. Az imézményi rendeltetéshez  szikséges tigyfélparkolé  max. 50%-a
kozteriileten is biztosithatd az épitmény 100 méteres kisrzetében,

11. &
A kiizlekedési és kilzmiteriilet

(1} A terv szabdlvozdsi vonallal jelolt kizlekedést és dttertiletel kijeteriiletek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlilet sajitos haszndlata illetdleg rendelletése szerint az
alibbiak szerint tagolddik :

a,. orszdgos mellékatak : - a 4923, 52 10t 22m
- a tervezett D-i 0j ot 22m
b..a telepiilés egvéb utcdi kiszolgdléd wiak, illetdleg vegvesforgalmi utak a terv
szerintl térbeli rendben f, 12-16m

c.. jelentisebb kilteriileti mezdgazdasigi ulak
-a 02,022, 029, 043, 049,
050, 076, 0122, 0121, 0142,
0146, 0180 hrsz-0 wak 14 m
o, kerékpdrutak az orszagos mellékutak kill- é5 belterileti szakaszin,
az 0l teriiletén belill kell biztositani.

{3 A kizlekedési teriiletek szélessépét a terv szerint biztositani kell. Szabdlyozisi
seélességen beliil épitményt elhelyezn csak a szabdlyozdsi tery szerint lehet,

(47 Minden utcit legalibb epyoldali fasitdssal kell ellitni.

(5) A terv wegyesforgalmi Otjat diszburkolattal kell ellitni. Teriiletén csak térszint
alatti kdzmivek, diszparkok, képzémivészeti alkotdsok, szokékutak, pihend-helyek,
fisitds, 3 méternél nem magasabb fénypontd kozviligitas, valamint az intézményi
rendelietés {eraszai, kidloi helyezhetdk cl.

A HESZ hatalyos eldirasai alapvetéen megfeleléek. Egyediil a HESZ 5. § (5) b) pontjaban szerepld el6irasok
feliilvizsgalata sziikséges.
Tervezett javaslat: (6) A Nagybanyai utca - Dozsa Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca és Petdfi utca altal hatarolt

tomb esetén a 5. § (5) bekezdés b) pontjaban foglalt eléirasait nem kell alkalmazni, helyette e kovetkezd elirasok
alkalmazasa szlikséges.

Tombben a Kossuth Lajos utca és Petéfi utca esetén utcai teleksav és gazdasagi sav hatara a homlokvonaltél mért
30 m mélységl. A Nagybanya és Dozsa Gyorgy utca esetén a gazdasagi sav a kozterileti telekhatarnal kezdédik.

30



MezOgazdasagi rendeltetésii épulet csak a telek gazdasagi savjaban helyezhetd el. Ezen terllet gazdasagi
savjaban az épitménymagassag értéke 8 méter.
TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

Tervezett szabalyozasi terv. Forras: Sajat szerkesztés
Jelmagyarazat:

Ervényes szabalyozas hatdra s=sssssssss
Orszéagos mellékut |

kiszolgalo ill. vegyesforgalmu it

Epitési ovezet, vezet hatara
(szinek hatara egyben ovezethatar is)

Szabalyozasi vonal (tervezett kozteruleti telekhatar)

Epitési bvezet, dvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
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Valtozasok részletes ismertetése
Helyszini szemle soran a kovetkezok kertltek megallapitasra.

A tervezési teriletet észak kelet fel6l 35 sz Nyékladhaza-Debrecen masodrendi féut hatarolja.

A tervezési teriletet északrol a Kossuth Lajos utca (224 hrsz), mint 4924- Ura-Csenger 6sszekotd ut hatarolja.

Az (t aszfalt burkolatu.

A tervezési terUletet keletrdl és délrdl Dozsa Gyorgy utca (18 hrsz) és Nagybanyai utca (69 hrsz), mint dnkormanyzati utak
hataroljak. Az utak féldburkolattak, részben a névényzet miatt jarhatatlanok.

Nyugatrol a Petéfi utca (110 hrsz) mint aszfalt burkolati 6nkormanyzati Ut hatéarolja. Pet6fi Sandor utca a 10 hrsz-U-
maganuttal biztositja a tombbelsé megkozelitését. A belsé megkdzelités kiépitetlen, fold burkolatu.

A tomb tulajdonosi Osszetétele inhomogén. A tombben tobbségében a beruhazo tulajdonaban lévd ingatlanok
talalhatéak. A nem sajat tulajdonban lévé ingatlanok is részben vagy egészben megvasarlasa fognak kertlni.

Tomb nyugati sarkaban helyi védelem alatt allé6 Gorogkatolikus templom talhat6. Kossuth utcan tovabb haladva
onkorményzati tulajdonu beépitetlen terilet talalhatd. Terileten a szennyvizhalézathoz kapcsoldédd atemeld
szivattyd kb. 50m2 terlletnagysaggal talélhato.

A 2, 3/1 és 4 hrsz-u ingatlanok a beruhazé tulajdonaban vannak az ingatlanokon és hozzajuk kapcsolodo belsd
ingatlanokon lakdépiletek és a vallalkozédshoz kapcsolédd gazdasagi éplletek taldlhatoak. A vallalkozas
alapvetéen mez0gazdasagi jellegl. Az ingatlan alapvetdé gazdasagi rendeltetése térolds. Az ingatlanokon
terménytéarold, hitéhaz, géptarold taldlhatd. Az alapveté rendeltetés valtozatlan marad.

A 12,2, 31, 312, 4, 5, 6 és 8 hrsz-u ingatlanok, részben vagy telies egészében atsorolasra keriinek
teleptléskozponti vegyes (Vt) teriletbdl falusias laké ( Lf) terlletbe.

A tombon belll felllvizsgélatra kerlinek a tervezett kozterilet szabalyozasok. Mivel az elmult id6szakban ezen
terliletekbdl nem valosult meg semmi és megvalosulasuk nem is varhato, ezért az 6nkormanyzat felilvizsgalva
ezen szabalyozasokat, a torlésuk mellett dontott. A kozlekedési terliletek meglévd szabalyozasi szélességuikkel
kerulnek rogzitésre.

A HESZ jelenleg 50 méter tavolsagon tul engedi gazdasagi épiilet elhelyezést. A jovében a telkek dsszevonasaval
kialakul6 ingatlan esetén ez a szabaly nagymértékben korlatozna a falusias lakéterileten jogszerlien elhelyezhetd
gazdasagi épuletek elhelyezeést.

Emiatt a szabaly mddositasra keril és a gazdasagi épulet elhelyezési korlat csak ott kertl megtartasra, ahol
valéban az indokolt.

Javaslat szerint a tdmbben Pet6fi Sandor és Kossuth Lajos utca felé tovabbra is csak lakdépiletek elhelyezés
lenne lehetéség, de a mélység 30 méterre csdkkenne. A tobbi fizikailag nem létez6 kdzterlletek felé ez a szabaly
megszinne.

Gazdasagi épuletek elhelyezésre szolgald terileten belll a megrengetett legnagyobb épitménymagassag 6
méteres értéke fellilvizsgalatra keriil. Az érték megndvekedne 8 méterre oly mddon, hogy a 30 méteres savom kiviil
(ahol gazdasagi éplilet nem helyezhetd el) megmarad a 6 méteres érték, mig a gazdasagi épiletek elhelyezési
helyén felemelkedne 8 méteres értékre. Ez a savos épitménymagassag érték elbiras biztositia, hogy a
telepulésképben ne tudjon megjeleni zavard magassagu épulet.
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Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az élévilaghoz egyarant megfelel§ taj kialakitasara torekszik, azonban
szukségszeriien teret ad telepUlésfejlesztésnek is. A hatalyos telepilésrendezési eszkdzOkhoz meglévéd
alatamaszto szakagi munkarész modositasa nem valt szikségessé, mivel a modositasok csak beépitésre szant
terileten bellli ingatlanokat érintenek.

A tervezési teriilet nem képezi részét Okologia halézatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-lege
védett és nem talalhaté rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti terilet.

Hatura 2000 kiilonleges madansédelmi tertiletek ﬁ =5 l A\ \ \ - : "
(sPA) = W ™ 4

Matura 2000 kilinleges termésretmegbraési
teriiletek (SAC)

Orszagos O
M e
r dikal

pulfarter
Filldrészlet-hatarok {nem hitelest)

jiai Haldzat ali a any)

Helyrajzi szamok (nem hitelest)

Orszaghatir

Tervezési terlilet természetvédelmi érintettsége. Forras: OKIR
Erdészet:
Erdészeti informacids rendszer szerint nyilvantartott erdé tervezési terlileten talalhatd.

A tényleges beruhazas nyilvantartott erdétertletet nem érint.
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falui témeder

Tertilet kbrnyezetében talalhaté erdd tertiiletek. Forras: Erdé adatbéazis

Kornyezetalakitasi alatamaszté szakagi munkarész

A tervezési terlleten belll miemlék, miemléki kornyezet nem talalhaté.

Vilagorokségi terilet a tervezési terlletet nem érinti.

A modositas kapcsan régészeti leléhely a tervezési terileten belil nem érintett.

A tervezési teriileten belll helyi védelem alatt allo Gorogkatolikus templom talhatd. A templom telkét a médositas
nem érinti.

A tervezett mddositasok nem vetnek fel kornyezetalakitasi modositasokat, ezért a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozOkhoz meglévo alatdmaszto szakagi munkarész modositasa nem valt szlkségesse.
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A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az alabbiakrdl rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre
vonatkozéan:
A TKR a teruletet telepilésképi szempontbdl meghatérozo terlletbe sorolta.
Ofalu-Ujlak teleptilésrész
TKR 12 § tartalmaz teljes telepUlésre vonatkozd kovetelményeket
TKR 13 § tartalmaz altalanos teleptléskép alakitasi kovetelményeket meghatarozé teriletekre
TKR 18 § tartalmaz egyedi el6irasokra Ofalu-Ujlak terliletrészre.
18.8 (1) Az Ofalu-Ujlak és a varosfejlesztés szempontiabol kiemelt teriletreszeken:

a) Az 1j epilletek elhelyezése, vagy a meglévd épiiletek atépitése. felujitisa soran illeszkedni kell a
teriilet kialakult beepitéséher. az ezzel egyiitt kialalult telepiilésképhez.

b)) A kialakult beépitéshez valo illeszkedés soran a szomszédos épiiletek tomegformalasaval, tetd- és
homlokzatkialakitasaval dsszhangban lévé megoldasokat kell kialakitani akkor is, ha az epiilet
fimkcidja az atépités sorin megviltozik. Az illeszkedés tervezett megoldasait az épitészeti javaslat
bemmtatisaval telepiilésképvédelmi velemenvezési eljaras keretében kell az dnkormanyzattal
veéleményeztet

c) Az u épilet elokertjének illeszhednie kell a szomszédok eldkertjéhez. eltérd méreti eldkertek
esetén ar elokert mérete barmelyik szomszédéval megegyezhet. vagy a ketto kaze 1s eshet, de nem
lehet nagyobb azoknal

d) A lakoépiileteken vakolt, pasztell szinezési homlokzathépzést és 3 40-43 fok kozdth lejtési magas
teton cserépfedést, vagy azzal egyenértéki megjelenssn tetdfedest kell alkalmazmi.

e) A teriileten nmik&do szolgaltatd, vagy kiskersskedelmu egységek megnevezését, cégtablijat az
epillet homlokzatin, vagy a keritésen kell elhelyezm

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a médositasi elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem ellentétes. A
telepuilésképi rendelet elbirasait a konkrét épiletek tervezésekor be kell tartani!

Kozlekedési alatamaszté szakagi munkarész

A tervezési terliletet észak-kelet felél 35 sz Nyékladhaza-Debrecen masodrend(i féut hatarolja.

A tervezési teriletet északrol a Kossuth Lajos utca (224 hrsz), mint 4924- Ura-Csenger dsszekotd ut hatarolja.

Az (t aszfalt burkolatu.

A tervezési terletet keletrdl és délrdl Dozsa Gyorgy utca (18 hrsz) és Nagybanyai utca (69 hrsz), mint dnkormanyzati utak
hatéroljak. Az utak foldburkolattak, részben a névényzet miatt jarhatatlanok.

Nyugatrol a Petdfi utca (110 hrsz) mint aszfalt boritdsi 6nkormanyzati Gt hatérolja. Pet6fi Sandor utca a 10 hrsz-u-
maganuttal biztositja a tdmbbelsé megkdzelitését. A belsd megkdzelités kiépitetlen, féld burkolatu.

A terulet kozlekedési megkozelitése a meglévd és tervezett utakon biztositott.

A telephely f6 megkdzelitése tovabbra is Kossuth Lajos utcardl tervezett.

A tervezett modositasok nem vetnek fel kdzlekedési modositasokat, ezért a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozOokhoz meglévo alatdmaszto szakagi munkarész mdodositasa nem valt szikségesse.
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Tertilet koriil talalhaté utak. Forras: Kira adatbazis

A mddositas soran a kdzutkapcsolat nem valtozik.

A hatélyos szabalyozasi tervben szerepld tervezett uUtszabalyozasok torlésével a meglévd kozlekedési terlet
szélességek valtozatlanok maradnak.

A Dozsa Gyorgy utca (18 hrsz) és Nagybanyai utca (69 hrsz) 12 méterre t0rtén6 felszabalyozas helyett a Ddzsa Gydrgy utca
7 méter allagos széleséggel, mig a Nagybanyai utca 6 méter allagos szélességgel keril rogzitésre. A tombot feltard tervezett
14 méter szabalyozasi szélesseégi ut torlésre kerl.

A tervezett (j kozlekedési terilletek szabalyozasi szélessége eltér az OTEK 26. § (2) el6irasaitdl, mely alapjan a
kiszolgald ut minimalis szabalyozasi szélessége 12 méter.

A kiszabalyozott tervezett kiszolgal6 Ut legkisebb szabalyozasi szélessége 7 és 6 méter.

Mintakeresztszelvénnyel igazolasra kell, hogy a tervezett szabalyozasi szélesség alkalmas a keletkez6 forgalom
lebonyolitasra.
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Nagybanyai utca Dézsa Gyérgy utca
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6 és 7 méter szabalyozasi szelességli ut mintakeresztszelvénye. Forras: Sajat szerkesztés

Koézmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszté szakagi munkarész

A tervezési terllet kozterlletei fel6l minden kdzmdivel ellatott. Jelenleg is beépitésre szant a terllet. A mddositas
olyan tobblet kozm( igénnyel nem jar hatalyos telepllésrendezési eszkdzokhoz készitett aladtdmasztd szakagi
munkarész modositasat szikségessé teszi.
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Tervezési teriilet k6zmiivesztettségét abrazolo 6sszkbzmlives térkép. Forras: E-kézm(i

Hirkézlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszté szakagi munkarész

A telepllésen meglévd vezetékes és vezeték nélkuli hirkdzlési halozatok a fejlesztések kapcsan felmerlld
igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepllésrendezési eszk6zokhoz készitett aldtdmasztd szakagi
munkarész modositasa nem valt szilkségesseé.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

IGAZOLASA

Figyelembe veend6 magasabb szint(i teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl (MoTrT) és

- a 9/2023. (I1.24.) szamu onkormanyzati rendelet Szabolcs-Szatméar-Bereg Megye Tertletrendezési tervrél
(MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:
- 1/2004.(1.29.) (")r]_k. hatéarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és leiras.
- 2/2004. (1. 10.) Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A mddositasi cél elérése tertiletfelhasznalas valtozassal jar egyltt, ez a kovetkez6:

A 12,2, 31, 312, 4, 5, 6 és 8 hrsz-U ingatlanok, részben vagy telies egészében atsorolasra kerlinek
telepUléskdzponti vegyes (Vi) teriiletbdl falusias lako (Lf) teriletbe.

Mddosulo tertletnagysagok:
- teleplléskdzpont vegyes teriiletbél falusias lakéterilet: 13576 m2

Telepiilés kdzigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat az Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek
tertiletrendezési tervérdl (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervébél, jelmagyarazattal:
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:/ ;: VTT-tarozé (meglévd)

| WTT-tarozd (tervezett)
Oir

Kiemelt jelentdséql vizi épitmény (meglévd)

Crszagos jelentdségl csatorna (meglévd)

Orszagos jelentdségil csatorna (tervezett)

Elbrendl drvizvédelmi févédvonal i'":“.','-gli'-\_.-r')'j

Elsdrendd drvizvédelmi févédvonal (tervezett)
Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)

eszélyeshulladék-égetémd (meglé
Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)
ani elemel

Orszaghatar

gos vizkar-elharitasi céll tarozod (meglévd)

m Or

BRI Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)
A

e

R

Energetikai halozato

-
w~

Atomerdmi (meglévd)
Atomer8mi (tervezett)

Eqyéb 50 MV

névleges teljesitéképességl erémii (meglévd)

ragy annal nagyocbb

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitoképességl erdmil (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavve

400 kV-os &tvi

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavwwezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévs)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallito vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévd)

Megyehatar

Telepillés kozigazgatasi hatara

szagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- ErdSgazdalkodasi térség

térség

ezdigazdasagi

zdalkodasi térség

Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Fédt (meglévd)
F&at (tervezett)

ességl vasitvonal (tervezett)

shéldzati vasiti palya (meglévs)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)

Nemzetkozi kereskedelmi replldtér (meglévs)

i katonai s polgari

zthetd repll&tér (meglévd)

Orszagos kikdtd (meglévs)

SERHTINE

Hatarkikotd (meglévd)

A tervezési teriilet telepiilési térség.

A moédositas soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett moédositas nincs hatassal az orszagos jelentéségii infrastruktira térbeli rendjére, nem litkozik
térségi teriletfelhasznalasi vagy dvezeti szabalyokba.

Az Orszaggytlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényt (tovabbiakban: Térvény), melynek a teriletrendezési terveket érinté
fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatélyba éptek.

A tervezett médositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplé orszagos
miiszaki infrastruktira-halézatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet 1. pontjaban
szerepl6 VTT-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozd kivonat Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Terliletrendezési Tervébdl,

jelmagyarazattal:
i — P v
'
\

b

‘ -y ‘ s P g :
JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erddgazdalkodasi térség

Egyéb orszagos torzshalozati

vasuti palya - meglévé

Orszagos kerékparit térzshalozati vonal - tervezett

Mezbgazdasagi térség Hatarkikéts - megléve

- Sajatos teriletfelhasznalasi térség 750 kV-os atviteli halozati tavvezeték - meglévd
Vizgazdalkodasi térség

[ Telepilésitérség

Muszaki infrastruktira elemei

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték - tervezett
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévé
#o0 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - tervezett

Orszagos jelentdségu 220 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - meglévo
Eusnkl witvmsio earacHAIOzatok Foldgazszallité vezeték - meglévd
és egyedi epitmények
Gyorsforgalmi Ut - meglévé Kdolajszallitd vezeték - meglévé

Gyorsfargalmi 0t - tervezett Termékvezeték - meglévé

VTT-tarozo - meglévd

F&U0t - tervezett VTT-térozo - tervezett

J NINEEEERNEEE

=
—_—
—  FGUt - meglévd

Nagysebességi vasitvonal - tervezett Kiemelt jelentSségl vizi épitmény - meglévd

42



——  Orszagos jelentéségi csatorna - meglévé @ Térséqi kikoto - meglevo
——  Elsérendd drvizvédelmi fovédvonal - meglévd D Térségi kikoto - tervezett
¥ Veszélyeshulladék-égetd mi - meglévd - KompatkelShely - meglévé
Térségijelentéségﬂ - KompatkelShely - tervezett
muszaki infrastuktura-halozat ® Térségi logisztikai kozpont - meglévé
és egyedi épitmeények

® 5-50 MW kdzotti névleges
Térségi szerepl 6sszekotd Ut - meglévé ' teljesitképességl erémi - meglévé
i 3 i g ; 5-50 MW kéz6tti névleges
———  Térségi szerepli Bsszekétd Ot - tervezett teljesitoképesséql ermd - tervezett

Térséqgi elldtast biztositd 132 kV-os
eloszto halozat - meglévé
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os
eloszto halozat - tervezett

Egyéb mellékit - meglévé e

Egyéb mellékut - tervezett

= Orszagos vasuti mellékvonal - meglévo T ; ; ;o
— —  Foldgazelosztd vezeték - meglévo

——  Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett R . .
———  Foldgazeloszté vezeték - tervezett

Térségi replilétér - meglévd 2 T ; x o
® Jire 9 ) Térségi hulladékkezelék - meglévo

———  Térséqi kerékparutvonal - tervezett ——
Térségi csatorna

M 2 milliéd m3-t meghaladd
és 10 millio m3-nél kisebb
térfogatl vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdség
- meglévé

- 2 milliéd m3-t meghalado

———  es 10 millio m3-nél kisebb
térfogatl vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdség
- tervezett

Alaptérképi elemek
Egyéb burkolt Ut

Telepiléshatar

[—

Megyehatarok

LI —

Orszaghatar

Tajékoztato elemek

Erdételepitésre javasolt teriilet

Telepiléskozi 6sszekoto utak - tervezett

A tervezési teriilet telepiilési térség.
Tervezési teriiletet érinti:
o Vizmindség védelmi terilet dvezete
o Hataron atnyulé egyiittmiikodés dvezete
o Felsd-Tisza menti komplex- és nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

,9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 5.§ (1): A vizminéség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz dvezetbél térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jel6ini
a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhet6.”

A tervezési terileten bellil kiépitett szennyvizhal6zat talalhatd, banyaszati tevékenység nem tervezett.
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Hataron atnylo egyiittmiikodés 6vezete

9/2023 (11.24.) megyei 6nk. rendelet 9. §

(1) Teleplilésfejlesztési koncepcio készitésekor a megalapozo vizsgalatok telepliléshalozati 6sszefliggések
fejezetében vizsgalni kell a teleplilés, vagy teleplléscsoport ukran, szlovak és roman hataron atnyulé
egyuttmikédéseinek jelenlegi helyzetét.

(2) A teleplilesfejlesztési koncepcid jovoképének és célrendszerének kidolgozasakor vizsgalni és tervezni kell a
hataron atnyulo egytittmikodés lehetbségeit.”

Uj telepiilésfejlesztési koncepcié nem készil.

Fels6-Tisza menti komplex- és nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet
9/2023 (11.24.) megyei énk. rendelet 11. §

,11. § (1) A teleplilesszerkezeti tervek készitése soran a teriiletfelhasznalas rendszerét a beépitésre nem szant
tertileteken a vizgazdalkodasi, a taj- és természetvédelmi, a tdjgazdalkodasi és a turisztikai célokkal 6sszhangban
kell megallapitani.

(2) A kiilbnleges mezdgazdasagi tizemi teriilet vagy gazdasagi teriilet kijel6lését megel6zben vizsgalni kell, hogy az
adott telepiilésen rendelkezésre all-e mas, olyan meglévé major vagy gazdasagi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvalositasara.

(3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd gyepteriiletek csak olyan korlatozott hasznalatt
mezdbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartasat, kutatasat és
bemutatasat szolgéljak.

(4) Erdétertilet teriiletfelhasznalasi egység csak a mezbgazdasagi (mezbvédé fasitas), arvizvedelmi, taj- és
természetvédelmi vagy a teleplilésékologiai célokkal dsszhangban és a tajkarakterhez illeszked6 modon jel6lheté
ki.

(5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazdalkodasi térségként jeldli az évezet teriiletén lévé 1 ha feletti
egybefiiggd nadas mivelési agu alrészleteket, ex-lege védett lapokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkdzeli teriilet tertiletfelhasznalasba kell besorolni.

(6) Vizes élbhelyek csak olyan teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatok, melyek azok fenntartasat vagy él6hely-
rekonstrukcidjat biztositjak.

(7) A VTT tarozok teriiletén a valos hasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznalasi egységeket kell megallapitani.

12. §(1) A helyi épitési szabalyzat készitése soran a térségi és helyi sajatossagok (kiemelt agrartermékekre
specializaltan)  figyelembevételével rendelkezni kell a birtokkdzpont elhelyezésére alkalmas teriiletek
lehatarolasarol és az Uj birtokkbzponthoz kapcsolodd minimalis birtoktest méretének, beépitésének helyi
Szabalyairol.

(2) Uj beépitésre szént kiilénleges mezbgazdaségi iizemi teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének
eléiraséat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a teriiletnGvekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé mértékben
védelmi rendeltetésii erdbteriiletet (mez6védd erdb6savként) kell kijelbni, mely elésegiti az adott fejlesztéshez
kapcsolddo nagytablak tagolasat, a mezsgyék fasitasat, a tajba illesztést és a szélerdzio hatasanak csékkentését.
A kijellést a biotdphaldzati rendszer fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

(3) Amennyiben a teriiletek biologiai aktivitas-értékének szamitdsardl szdlo jogszabaly elbirdsai sziikségessé
teszik, akkor az adott fejlesztés kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovabbi mez6védé védelmi
rendeltetésii erdbteriiletet vagy korlatozott hasznalati mezbgazdasagi teriletfelhasznalast (allandé gyepek)
kijel6Ini.
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13. § (1) A varmegyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve a turisztikai infrastruktura-halozatok
dsszehangolt fejlesztésére és tervezésére a telepllésfejlesztési koncepcioban, valamint az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiaban célokat, részcélokat és beavatkozasokat kell meghatarozni.

(2) A folydszakaszokkal vagy holtadgakkal rendelkezé teleplilések telepiilesfejlesztési koncepcibjaban, integralt
teleplilési és a térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

(3) A teleplilésszerkezeti terv készitése soran a turisztikai infrastruktura-halzatot dgy kell kialakitani, hogy azok
kévessék a vizfolyasokat vagy a természetes és mesterséges tajelemeket és érintsék a kulturalis, valamint a
természeti 6rokség értékeit.”

A mddositas mezégazdasagi lizemi vagy gazdasagi teriletet. Gyepterilet nem érintett. Erdéteriilet nem érintett. VTT tarozé
nem érintett. Uj koncepcié vagy szerkezeti terv nem késziil.
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Osszefoglalé tablazat a térségi dvezetekkel valé érintettség vizsgalatrol

MoTrT tv. A 1 Teendé
kozigazgatasi | modos
teriilet itas
érintettsége
okol. halozat Nem érinti Nem Nincs.
magteriilet C Sen g er érinti.
Ovezete
Koml
okol. halozat Erinti. Nem Nincs.
okologiai érinti.
folyosé dvezete
okologiai ~ 4| Nem érinti. Nem Nincs.
halézat  puffer e érinti.
teriiletének j: ~f
ovezete ==
MoTrT 3/1 melléklet
B oo et
] o
| 7 [
MoTrT tv. A 1 Teend6
kozigazgatasi moddos
teriilet itas
érintettsége
Kivalo Nem érinti. Nem Nincs.
terméhelyi érinti.
adottsagu
szantoteriilet
Ovezete

e ————

MoTrT 3/2 melléklet

B kivald termdhelyi adottsagl szantéterilet
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MoTrT tv. A 1 Teendé
kozigazgatasi | modos
teriilet itas
érintettsége
Erdék ovezete Erinti. Nem Nincs
érinti.
Orszaghatar
Megyehatar
Telepiilés kzigazgatasi hatdra
Telepllési térség
MoTrT tv. A 1 Teend6
kozigazgatasi moddos
tertlet itas
érintettsége
Vilagorokségi és Nem érinti. | Nem Nincs
vilagorokség érinti.
varomanyos
teriilet 6vezete

MoTrT 3/4 melléklet
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Honvédelmi és Nem érinti. Nem Nincs
katonai célu érinti.
ovezet teriilete
MoTrT 3/5 melléklet
- Horvédedmi és katonai ofll terdlet dwezete dital érintett telepllések
Alapterképi elemek
SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi | médos
teriilet itas
érintettsége
Az 6kologiai 77 Nem érinti Nem Nincs.
halézat 6vezetei _ érinti.
L\n;j‘fllu
okol. halozat
magteriilet y
& P o
ovezete \\ B
‘\ j-..-n‘r

SZSZBV MTrT 3/1 melléklet
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I Okoldgiai halézat magteriletének évezete
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Alaptérkép elemei

Telepiilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar

Tajékoztato elem

'''''''''' Védett termeészeti teriletek

okol. halozat Erinti. Nem Nincs.
okologiai érinti.
folyosé ovezete
okologiai Nem érinti Nem Nincs.
halézat puffer érinti.
teriiletének
Ovezete
SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi moddos
teriilet itas
érintettsége
Kivalo és jo Caenger Nem érinti. Nem Nincs.
terméhelyi érinti.
adottsagu
szantoterilet cj,ﬂ
Ovezete
|
b 'J“
\."‘ .."
~ P
\\ J;--../
SZSZBV MTrT 3/2 melléklet
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B Kivalé terméhelyi adottsagl szantok svezete

[0 J6termbhelyi adottsagl széntok dvezete

Alaptérkép elemei

77 Telepilési terillet

Vizfolyas, vizfelszin
Telepisléshatar
{3 Megyehatér
u Orszaghatér
SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi = moddos
teriilet itas
érintettsége
Erd6k ovezete - L z“' " \"g\ S Erinti. Erdétel | Nincs.
,‘ epitésr
[ ] - o
, \‘
4 :‘ v“ » L javasolt
‘ . P ) tertlet
-‘ dvezete

_.t...f\:ﬁ

SZSZBV MTrT 3/3 melléklet

——

Bl ErdSk bvezete

[ Erdételepitéesre javasolt terilet dvezete

Alaptérkép elemei

Telepulési terilet

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar
E'::j Megyehatar

Orszaghatar

Tajékoztato elem
Ay Kivalo terméhelyi adottsagul erdoteriilet

[l Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terulet
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SZSZBV MTrT A 1 Teend6
kozigazgatasi | modos
teriilet itas
érintettsége
Tajképvédelmi 72 Nem érinti. Nem Nincs.
teriilet 6vezete érinti.
7}
Csenglndjlalu
JJ
o
\\h‘ ~ ‘l‘"'
\.\ T~
SZSZBV MTrT 3/4 melléklet
Tajképvédelmi terilet dvezete
Alaptérkép elemei
Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiiléshatar
7} Megyehatar
Orszaghatar
Vilagorokség és Cotnger Nem érinti. Nem Nincs.
vilagorokség érinti.
varomanyos
teriiletek (J,
ovezete f"
.l'/"
~ ™
™~ o’
5 e A
N\ A

SZSZBV MTrT 3/5 melléklet

Vilagdrokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések

Alaptérkép elemei
Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

———
1 H

t..4 Megyehatér

Orszaghatar
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SZSZBV MTrT A 1 Teend6
kozigazgatasi | modos
teriilet itas
érintettsége
Vizmindség- 7 Erinti. Erinti. | Nincs.
védelmi teriilet
Ovezete o
I s=h
~\‘-\ -~ f"”,
\, Voo
SZSZBV MTrT 3/6 melléklet
Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete
Alaptérkép elemei
Telepiilési tertlet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiiléshatar
T3 Megyehatsr
Orszaghatar
SZSZBV MTrT A 1 Teend6
kozigazgatasi moddos
teriilet itas
érintettsége
Nagyvizi meder Nem érinti. Nem Nincs.
és a VTT tarozok “ érinti.
Ovezete 1
- 4
e - "/,
\‘\‘ f""‘r
SZSZBV MTrT 3/7 melléklet
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Bl Nagyvizi meder Gvezete

B VTT-tarozok dvezete

Alaptérkép elemei

Telepulési terilet

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar
r_-_'J Megyehatar

Orszaghatar

SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi | modos
teriilet itas
érintettsége
Honvédelmi és Csenger Nem érinti. Nem Nincs.
katonai célu érinti.
teriilet o 1
Cuel iifalu
.r"’"’
“u ™
‘\ _‘;‘-—-—f

SZSZBV MTrT 3/8 melléklet

Honvédelmi és katonai céll terUlet dvezete

Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszéghatar
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SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi | modos
teriilet itas
érintettsége
Asvanyi Ty ot Nem érinti. Nem Nincs.
nyersanyag ' _ i v _ érinti.
vagyon Gvezete R B e
SZSZBV MTrT 3/9 melléklet
B Asvényinyersanyagvagyon dvezete
Alaptérkép elemei
Telepilési teriilet
Vizfalyas, vizfelszin
Telepiléshatar
{3 Megyehatar
[ Orszaghatar
SZSZBV MTrT A 1 Teend6
kozigazgatasi = médos
teriilet itas
érintettsége
A Rendszeresen Erinti. Nem Nincs.
belvizjarta érinti.
teriilet 6vezete
SZSZBV MTrT 3/10 melléklet

54




Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiiléshatar

F™7  Megyehatér

R et
Orszaghatar
SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi | modos
tertilet itas
érintettsége
Tanyas teriiletek Crenger Nem érinti. Nem Nincs.
ovezete érinti.
i o
\“ I
\\ ---—...f i
N .

SZSZBV MTrT 3/11 melléklet

Tanyas teriletek dvezete

Alaptérkép elemei
Telepilési tertlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiiléshatar

|

Megyehatar

Orszaghatar
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SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi | modos
tertilet itas
érintettsége

Térszervez6 Hagyomanyos | Hagyo Nincs
varosok és vidéki manyos
hagyomanyosan teleptilés vidéki
vidéki dvezete. telepiilé
telepiilések S
ovezete dvezete

SZSZBV MTrT 3/12 melléklet

Térséqi szerepkir

Bl Regionilis jelentdségl térszervezd varos
I Térségijelentdségll térszervezd varos
B Jarasi jelentdséqli térszervez varos
[] Egyébvéros
[ ] Hagyomanyosan vidéki telepiilés Gvezete
Alaptérkép elemei
== Gyorsforgalmi 0t
— Tervezett foot
=== Orszagos vasUtvonal
[77] Telepiilésiteriilet
Vizfolyas, vizfelllet
Telepiiléshatar
{1 Megyehatar
[ Orszaghatar
Tajékoztato elem
S Myirségi varosgyOrd keleti ive
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SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi | modos
tertilet itas
érintettsége
Térségi Nem érinti. | Nem Nincs.
egyittmiikodése érinti.
k 6vezete s

"~

B0 0O

“\\ )
\\_________,___ T~

SZSZBV MTrT 3/13 melléklet

Térségi egyittmikodések

Debrecen-Myiregyhaza urbanizacias tengely
Myirségi-Szatméri-Beregi vroscsoport
Myirségi-Szatméri-Beregi vdroscsopornt hatasterilete
Zahony-Kisvanda térsége

Aprofalvas térség

.—o Virosparok

‘::_-% O Sromirédvarns

(LI

Alaptérkép elemei

Telepiilési teriilet
Vizfolyds, vizfelszin
Gyarsforgalmi ut
Tervezett fdt
MNagysebességl vasit
Orszagos vasttvonal
Telepiiléshatar
Megyehatar

Orszaghatr

Tajékortatd elem

% Myiregyhdza-Debrecen meglévd egyittmikidés
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SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi | modos
teriilet itas
érintettsége
Hataron atnyulo / Erinti. Erinti. | Nincs.
egylttmiikodés
Bvezete Harmas hatar
e térsége.
\ ¢
A /
N 7
SZSZBV MTrT 3/14 melléklet
Hataron atnyuld egyittmikodés Gvezete
Alaptérkép elemei
Telepilési terlet
Vizfolyas, vizfelllet
Telepiléshatar
I3 Megyehatar
Orszaghatar
Tajékoztato elem
477  Harmashatér térsége
SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi = moddos
teriilet itas
érintettsége
Gyiimoélcsterme | | Nem érinti. Nem Nincs.
sztés térségi érinti.

jelentéségi
ovezete

Ura
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] Gyimolcstermesztés térségi jelentéségl Gvezete

Alaptérkép elemei

Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelilet

Telepiléshatar

L% Megyehatar
[1 Orszaghatér

SZSZBV MTrT 3/15 melléklet
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SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi | modos

teriilet itas
érintettsége

Tajgazdalkodasi o Erinti. Erinti. Uj
és turisztikai .| beépitésr
dvezetek . FelsO- | ¢ szant

'J Tisza | terijlet

© menti nem

; komple | e

_,«/J X kijelolésr
tajgazd N

I~ alkodas

iés
SZSZBV MTrT 3/16 melléklet turisztik
ai
Felsd-Tisza menti komplex oOvezet.

tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai bvezet

Alaptérkép elemei

Telepiilési teriilet
Vizfolyas, vizfelilet

Telepuléshatar

T3 Megyehatar

Orszaghatar

Tajékoztato elem

Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolédasai

| Megyét érint6 kistajak

A telepilésrendezési eszkdzok tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., tovabba a Szabolcs-Szatmat-Bereg
Varmegyei Terlletrendezési Terv terllet-felhasznalasi, szerkezeti és Gvezeti eléirdsainak, nem ellentétes annak
terliletrendezési térségi ajanlasaival.

A tervezési terilet telepulési terségen belll helyezkednek el, ezért a terllet mérleg valtozatlan maradt.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A KELETKEZETT

ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A magyar épitészetrdl sz6l6 C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében az Gjonnan
beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejileg a telepilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas értéke
az atmindsités el6tti aktivitas ertékhez képest nem csokkenhet.

Nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért bioldgiai aktivitas érték potlasa nem sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE. UJ LAKOTERULET KIJELOLESE

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet el6irasai szerint;
,168/D. § (4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsil Uj beépitésre szant teriilet kijelblésnek
b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csGkkentése miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysaga.”

A mddositas soran 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet elSirasai szerint Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijel6lésre.

Nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § eldirasainak teljesiilésére vonatkozo nyilatkozat nem
sziikséges.

A TEKA 135. § (4) és (5) bekezdése alapjan az alabbi esetekben kell alkalmazni a 13. § (3) bekezdésben foglalt, az Uj
lakéterilet kijeldlésre vonatkozd el6irasokat:

a TEKA hatalybalépésekor folyamatban lévé telepiilésrendezési eszkdzok és telepliléstervek készitése, illetve azok 2027.
junius 30. napjaig torténé mddositasa soran, amennyiben az érintett telepllés onkorményzata - a 135. § (1)-(3)
bekezdésben foglaltaktol eltéréen — képviseld-testiileti kildn dontést hozott arrél, hogy attér a TEKA szabélyainak
alkalmazasara, valamint

a TEKA hatalybalépése utan induld telepliléstervek készitése és ezen tervek elfogadasat kveté mdositasa esetén.

Azon telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30. napjaig torténé modositasakor, amelyek az OTEK alapjan
késziiltek, az OTEK-nak a TEKA 135. § (1)-(3) bekezdéseiben rogzitett iddallapota szerinti elSirasait kell alkalmazni,
ennélfogva a TEKA 13. § (3) bekezdés szerinti, az 0j lakéteriilet kijelolésre vonatkozo szabalyait nem kell alkalmazni.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, védett épiilet nem taldlhaté a mddositassal érintett terlleteken, és annak kérnyezetében sem. Helyi
védett épulet a tervezési tertleten belll talhato, de a modositas nem érinti.
A tervezési terleten belll régészeti teruleti érintettség - a rendelkezésre allé adatok alapjan — nem talalhato.
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A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI, ES A VARHATO KORNYEZETI HATAS

ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

A javasolt valtozas (médositas) kérnyezeti hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik arrdl,
hogy mely esetekben kotelez6 a kornyezeti vizsgalat lefolytatésa, tovabba arrdl is, hogy a varhato kornyezeti hatas
jelentségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgélat sziikségessége a telepilés egy
részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositédsa esetén. A Korm.
rendelet rendelkezik arrél is, hogy a terv, illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo)

allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére
kotelezett korbe.

Kornyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaléja:
Kornyezeti elemek melyekre a 1.jelli modositas

madositas hatassal lehet

zaj, rezgés

leveg6

viz
fold

éldvilag

o] O o o ol o

tj

ember, tarsadalom +1

telepiilés 0

telepiilésokologia 0

Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvezd komyezeti hatés
valtozas

+1 | kedvezd  kdmyezeti  hatds
valtozas

0 | nincs kornyezeti hatés valtozas

-1 | kismértéki kedvezbtlen
kornyezeti hatas valtozas

Médositas targya A médositas kornyezeti hatdsainak dsszefoglalé

értékelése

1. sz. médositas A helyi tarsadalomra, mind a gazdaséagi szereplékre pozitiv
a valtozas, hiszen valés igényeken alapuld beruhazas
valosulhat meg.

Osszességében a szabalyozas altal lehetévé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek mind az
épitett kdrnyezet, mind a helyi tarsadalom szempontjabdl.
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A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elbirasai alapjan a varhatd kérnyezeti hatas eldéntéséhez kapcsol6do
tajékoztatas:
Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

A modositas egy beavatkozasi ponton torténik.

1. Tervezési terllet hatara: Nagybanyai utca - Ddzsa Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca és Pet6fi utca altal
hatarolt tertlet.

A hatalyos rendezési terv szerint targyi terllet részben teleplléskozponti vegyes, részben falusias lako
besorolasu, kozutakkal tombokre osztva. Az ingatlanok tulajdonosi szerkezete dnkormanyzati, egyhazi és magan
tulajdon. Hosszutavon a tombben a magantulajdon ndvekedésivel kell szamolni.

A modositas sorén a tervezett, de meg nem valosult kozteriletek, kozteruleti szélesitések felllvizsgalatra
kertinek. Modositasra kerll a telepiléskozponti vegyes és falusias lako épitési Ovezetek hatara a jovébeni
tulajdonosi elképzelésekének megfeleléen. A falusias lakd épitési Ovezet esetén az el6irdasok a tomb
adottsagaihoz igazitasra kertlnek.

Uj beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre nem torténik.

A terv, illetve a program célja:
Teleplilésrendezési eszkozok mddositasa, a telepilésrendezési eszkdzokben foglalt helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv mddositasa a tényleges beruhazas kapcsan, mely helyhez kotott fejlesztés.

A modositasok lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa szlikséges, az
9.1.2. s 5.2.2 pontban részletezettek szerint. A modositasok az eredeti terv céljat érdemben nem valtoztatjak meg.
A beruhazas egyébként a hatalyos helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben még nem szerepelhettek,
hiszen azok az EU el6z6 2007-2014-es programozasi-pénziigyi idészakhoz készilltek. A HESZ médositasaval a
jelenlegi Programozasi id6szak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehetdvé.

2/2005. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezdi valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetoségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére,
elosztasara vonatkozoan,

A terv lehet0séget teremt beruhazésra gy, hogy szabalyozott keretet szab a telepllésrendezési eszkozokben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél
kovetkezik -, azokra vonatkozban elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon
hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei terliletrendezési tervvel nem ellentétes.

c) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonés tekintettel a fenntarthatd
fejlodés elosegitésére;
Nem jelentds.
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d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskarre, ahol kornyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kozdsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiijté-gazdalkodassal Osszefiiggé tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.

Nem relevans.

2. A varhato kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekbvetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kornyezeti hatas nem keletkezik.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;
Nem vérhatd egymassal 0sszeadodo, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszéaghataron atterjed6 hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kdrnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (féldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);
Teruleti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6z6sségi vagy mas nemzetkézi szintii
védettséget élveznek;

A modositasok a kozségben talalhato természeti értékekben, a védett terlletekben és a védettségre tervezett
tertletekben nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetben a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kbvetkezményeket idézik eld;
A tervezett mddositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivaltd hatasa nem varhatd.

h) miatt a vizgyiijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett
teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a vizek vagy a
védett teriiletek allapotromlasa kévetkezik be.

llyen hatas nem varhato.

3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabol kiilonleges;
Nem kulonlegesek.

b) a teriileten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
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Nincs. Kornyezetvédelmi hatarértéket meghaladoé igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitas ndvekedés nem varhato.

Osszességében megallapithatd, hogy a modositas szerinti fejlesztés megvaldsuldsa a tervszerii kidolgozas
esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron atterjedéen.

Tematika

Az Onkormanyzat a kdmyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kdrnyezet védelméért felelds (kbzigazgatasi)
szervek véleményét a kornyezeti vizsgélat szikségességének eseti eldontésérdl és szlkség esetén az aldbbi
tematikarol.

Tematika

2.1. A telepilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f6 céljainak, mas
tervekhez val6 viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatésa.
A terv alapjan megvalositando alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak leirasat és
a szlkséges informaciok 0sszeallitasa soran felmerdlt barmilyen nehézséget.

2.2. A telepulésterv kornyezeti értékelést igényl0 valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

2.3 A valészinisithetGen jelentésen érintett teriletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatasa, kiemelten a
kérnyezeti szempontbdl kiléndsen fontos teriileteket érintden, azok lényeges szempontjai és valészin(sithetd
fejlédése, illetve a terv megvaldsulasénak elmaradasa esetén annak valdszinisitheté fejlédése.

2.4. A telepllésterv varhatd kdrnyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A teleplilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések 6sszevetése a relevans kornyezet-
és természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi, kdzOsségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a
teleptlésterv kidolgozésa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

b) A telepllésterv részletes értékelése, a teleplléstervben foglaltak megvaldsulasa esetén a kornyezeti
kdvetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepllésterv egésze szempontjabol meghatarozd kdrnyezeti allapotjellemzék bemutatésa,

bb) a telepilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatédsa, a varhatd
(kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészsegre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezOkre, az anyagi javakra, a kulturalis
orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti Orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezOk kozotti
kélcsdnhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan szilkséges intézkedések
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meghatarozasa: kornyezeti elemenként, hatotényezénként és kdrnyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén
a Megalapozo vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszto javaslatnak a relevans (természeti, téji, orokségvédelmi
és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kdrnyezeti értékelés
hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és értékelésre
kerlinek a megvaldsulasuk esetén a varhato jelentés kornyezeti (k6zvetlen és kozvetett) hatasok, beleértve a
biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az
éghaijlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti drokséget), a
tajra, valamint ezen tényez6k kozotti kolcsonhatésokra gyakorolt hatasokat, a kozvetett modon hatast kivaltd
tényezOk miatt fellépd hatasok — a tervi elem telepilési szinti jellege altal megkdvetelt részletezettséggel.

2.5. A telepllésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzOk, kdrnyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentés hatassal vannak a tervi
elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbol negativ hatast gyakorolnak, és
annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvaldsulas soran varhatd jelentds kedvezétlen kornyezeti hatdsok megel6zésére, elkerulésére,
csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld telepiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések
varhat6 hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informéaciéra kiterjedé kdzérthetd 6sszefoglalo.
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JAVASOLT SZERKEZETI TERV

Tervezett szerkezeti terv. Forras: Sajat szerkesztés

Jelmagyarazat:
Ervényes Szabélyozés hatara | EEEssmEnw --i

Egyhézi kézpont
Falusias lakéteriilet Lf -
Telepliléskozpont vegyes tertilet  Vt -

Helyi védelem HV m |

Orszagos mellékut ( 4923 sz. 6sszekotd ut) =

VizminGség-védelmi terlilet Gvezete /

A telepUlésszerkezeti terv leirdsanak mddositasa nem szilkséges.
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JAVASOLT SZABALYOZASI TERV

Tervezett szabalyozasi terv. Forras: Sajat szerkesztés

Jelmagyarazat:
Ervényes szabalyozas hatéra sssssssssss:

Orszagos mellékut -

kiszolgald ill. vegyesforgalmu ut

Epitési dvezet, dvezet hatara
(szinek hatara egyben 6vezethatar is)

Szabalyozasi vonal (tervezett kozterdleti telekhatar)

Epitési dvezet, vezet jele (a helyi épitési szabalyzatban E’
meghatarozott epitési dvezet, dvezet azonositasa)

Helyi védelem HV ®

LLT e Py

Kotelezé megszintetd jel
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

15.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITAS
(TERVEZET)

Csengeruijfalu Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«l2025. (... ...) KT szamu hatarozata
a
Csengerujfalu Kozség telepiilésszerkezeti terv és leirasrol
52616 1/2004. (I. 29.) KT szamu hatarozat médositasarol

Csengerujfalu Kozség Onkorméanyzata Képviseld testiilete Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése,
valamint telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 58. § (1) bekezdés d) pont felhatalmazasa
alapjan Csengerujfalu Kézség 1/2004. (1. 29.) KT szamu hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Tervét a jelen
hatarozat 1. szamu mellékletét képezd ,Nagybanyai utca - Dozsa Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca és Pet6fi utca
altal hatarolt terillet.” feliratt, , T-2” rajzszamu (datum: 2025. 09.)” tervlap szerint modositja.

Felel0s: Zsiga Mihaly polgarmester
Hataridé: 2025. .....

kmf

Zsiga Mihaly Magyari Ferenc
polgarmester jegyzd
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1. sz. melléklet (datum: 2025. 05. ho)
Telepiilésszerkezeti terv médositasa ,,T-2” rajzszamu terviap

(tervezet)

70



15.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet
(Jévahagyandd munkarész)

CSENGERUJFALU KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... | 2025. ............... Onk. rendelete
Csengerdujfalu helyi épitési szabalyzatardl sz616

2/2004. (11.10.) nkormanyzati rendelete médositasarol

[1] A szabalyozas célja, hogy a jogszabaly lehetévé tegye a tervezési terlileten belll a valos terlletfelhasznalast és
annak tavlati bovitéset.

[2] Csengeruijfalu Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szl6 2023. évi C. torvény 225.
§ (8) bekezdés elbirasaiban. kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkdrében eljaro: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvedelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park |gazgatdsag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatdsagi Féosztaly (Terlleti Vizvédelmi Hatdsag), Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi Fbosztaly (Terileti
Vizlgyi Hatosag), Fels6-Tisza-vidéki Vizigyi Igazgatosag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatdsag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly Kozegészségugyi
Osztaly, Budapest Févaros Korméanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri
Hatosagi, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti
és Orokségvédelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Névény-és
Talajvédelmi Osztaly, Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldigyi
lgazgatasi Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fokapitanysag
Rendészeti Igazgatdsag Kozlekedésrendészeti Osztély, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga
Banyaszati és Gépipari Féosztaly Miskolci Banyafellgyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag
Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Osztaly I., Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye
Onkormanyzat Hivatala, Ura K6zség Onkormanyzata, Csenger Varos Onkormanyzata tovabba a Korm. rendelet 29.
§ a) pontjaban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d)
pontjdban meghatarozott feladatkérében az allami f6épitészi hataskérben eljar6 Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének kikérésével kdzség helyi épitési szabalyzatarol sz6lé 2/2004. (11.10.) énk.
rendelet mddositasardl a kdvetkezbket rendeli el:
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1.§
Az Alaprendelet
Il. fejezet A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti el6irasai
5. § A lakoteriilet
kiegészitésre kerll a kdvetkez0 (6) bekezdéssel.

(6) A Nagybanyai utca - Dézsa Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca és Petdfi utca altal hatarolt tomb esetén a 5. § (5)
bekezdés b) pont elbirasait nem kell alkalmazni, helyette e kovetkezd elGirasok alkalmazasa szlkséges.

Tombben a Kossuth Lajos utca és Petdfi utca esetén utcai teleksav és gazdasagi sav hatara a homlokvonaltél mért
30 m mélysegil. A Nagybanya és Dozsa Gyorgy utca esetén a gazdasagi sav a kozterileti telekhatarnal kezdédik.
Mez6gazdasagi rendeltetésii épulet csak a telek gazdasagi savjaban helyezhetd el. Ezen terllet gazdasagi
savjaban az épitménymagassag értéke 8 méter.

2.§

E rendelet 1. sz. melléklete - ,T-4” jel(i (datum: 2025. 09. ho) szabalyozasi terviap, mely a Nagybanyai utca - Dézsa
Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca és Petéfi utca altal hatarolt teriiletre érvényes - az 1/2004. (I1.10.) szdmu Onk.
rendelettel jdvahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: Alaprendelet) mellékletét képezi.

3.§

Zarod rendelkezések

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és a kdvetkez0 napon hatalyat veszti. Rendelkezéseit
a hatalybalépést kovetden induld Ugyekben alkalmazni kell.

(2) A hatélybalépést megel6zden érkeztetett és jogerGsen még el nem biralt Ggyekben jelen rendelet akkor
alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezdébb eldirasokat tartaimaz.

Csengerujfalu, 2025. .............. hé .....nap

Zsiga Mihaly Magyari Ferenc

polgarmester jegyzd

Az onkormanyzati torvényben biztositott jogkdromben eljarva a ...... 2025. (... ... ) onk. rendeletet, mely
Csengerujfalu Kozség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 tobbszor modositott 1/2004. (11.10.) dnkormanyzati rendelet
maodositasardl szol 2025. .............. ho ..... napjan kihirdetem.

Csengerujfalu, 2025. .............. h6 .....nap

Magyari Ferenc
jegyz6

72



1. sz. melléklet (datum: 2025.09. ho)
Szabalyozasi terv médositasa ,, T-4” jelii tervlap

(tervezet)
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

(a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonosen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatasok

A jogszabalynak - és az ezzel egyutt alkalmazandd telepllésrendezési eszkozoknek - a tarsadalomra
dsszességében pozitiv, népességmegtarté és foglalkoztatas erésitd hatasa varhato.

Az 6nkormanyzat célja a helyi sajatossagok és adottsagok figyelembevételével valds fejlesztési igényeken alapuld,
a fejlesztési céljaihoz igazodé teriletfelhasznalas és épitési dvezeti besorolas megteremtése a telepilésrendezési
eszk0zok modositasaval.

b) Gazdaséagi hatasok

Gazdasagi hatasa jelentds, hiszen vallalkozas helybenmaradasat segiti..

c) Koltségvetési hatasok

A moddositasok megvalositasa onkormanyzati-, magan forrasbdl torténik.

1.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv mddositas megvalosulasabdl kdvetkezd valtozas a terlleten rendezett kornyezetet biztosit. A modositas
hozzajarul a munkaerb telepulésen tartasahoz.

Taj és természeti kornyezet:
A modositasok a telepllésképi arculati kézikdnyv ajanlasaival és a telepilésképi rendelet eldirasaival dsszhangban
tervezettek.

Epitett kornyezet:
A mddositas miemléket, miemléki kornyezetet nem érint, a tervezett modositasokbdl kovetkez6 szabalyozas a

nem befolyasolja a védett épitett kdrnyezeti elemeket.

A tervezett modositasok megvalosulasa esetén az épitett kdrnyezet megfelelé szinvonalon torténé fejlesztéshez
hozzajarulhat.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A modositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

II. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a helyi szabalyok kialakitasaval elsegiti a valos fejlesztési igényeken alapul6é kz- és magan
(gazdasagi), telepulésfejlesztési célok megvalodsithatdsagat.

Amennyiben a rendelet mddositasa nem torténik meg, akkor ez a teleplilés fejlédésének gatjava valhat, a telepiilés
népessegmegtartd képességét csokkentheti.

lll. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasa az Onkormanyzat szamara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi feltételek
valtoztatasaval.
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JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA

(a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehet6vé a telephely rendezését, ezért modositasra van szlkség. Az
Onkormanyzat Képvisel6-testlilete a dontésével hozzajarult a tervezett fejlesztéshez igazodo telepilésrendezési
eszkdzOk modositasahoz.

Az dnkormanyzat célja a valds fejlesztési célokhoz igazodd teriiletfelhasznalas és épitési dvezeti besorolas
megteremtése a telepilésrendezési eszkozok mddositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat elésegiteni, hogy a
kdzségben lévé lakosok helyben megmaradjanak.

1. §: Meglévd eldiras kiegészitése.
2. §: Az el6iras tervezési teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terv modositas, fedvénytervet vezet be.

3. §: Hatalyba léptet6 rendelkezések.
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